
CASA DIOSP]TALITA' 'CORTESE CAPIzzI BASILE"
Via S. Francesco dl Paola n. 29 - 98060 SANT'ANGEL0 Dl BR0L0 (ME)

telefax 0941-fi3400 e-nail seqreteria@casadiipasocaiese.ìt pec: casadiiposoccb@pec it

D ELI BERAZIONE DEL CM MI S S ARI O ST RAO D I NARI O

N. 24 delReg

Data 08i05/2024

0GGETTo: lmmobii di proprietà del'Ente. Presa d'atto delÌa relazione di stima.
Alienazione dei beni mediante manifestazione d'lnteresse oubb ica.

L'anno duemilaventiquattro lglorno otto. del mese di maggio, nell'uffìcio di segreieria di questa
lstltuzione Pubblica di Assistenza e Beneficenza, con sede in Sant' Angelo dl Brolo, i Dott. Vincenzo
Cusumano Comm ssario straordinario, nom naio con D.A n. 52 del 20/04/2023, rinnovato con D.A n. 212A24,
collegato in video conferenza, ass stilo dal segretarlo p.t Rag. Caterina Plntaudi, ha adottato la seguente
de iberazione.

IL COMMISSARIO STAORDINARIO

PREMESSO che questo Ente, al fìne dì rcperile le risorse necessarle per garantire servlzi essenzal agli ospit
de l'lstitLlzlone e ridufie il disavanzo , ha necessità dl procedere a l'alienazrone degli immobili dj proprietà dell'Ente, siu
ne comunediSantAngelodiBrolo(lvlE)lnVaUmbefto'n.4-8,ViaS.Salvatoren.2eViapodello9;

_=! Jle 4ll!9, conlotg !.79 de 28-2j_2024, è siatalhiesta r.rna relazione d stimaalt,hg Vncenzo À,4esslna,

- 
. ._jscriho a.l'ord.ne deg i lqgegner:d l\lessina dl ^ 2576 co- stuoio Te(nico ;n Brolo (\,4EJ Via -re.ro n. 260:

' VISTA lastima redatta dal suddetto professionlsta Che ha stab lito lvaored mercato di seguito lndcato perogni
mmooile

a. lmmoble sito in Sant'Angelo di Brolo (ME),Via S. Savalore n.2con terrazzino prospiciente Via Umberio l.
locale di deposlto- d st nto nel N.C E.U. daL fogllo di mappa n 12, part. n. 81 sub. 8, cois stenza circa mq 24:
Valore dìstima €. 6.000,00 (E!ro se m la/00);

b. mmobile sito n Sant'Angelo d Brolo (lr4E), Via Pode lo, n. 9, d stinto nel N.C.E.U dalfoqlio d mappan. l2,
part. n. 81 sub g Cat. IJ2 classe 5, dl circa mq. 136: Valore di stima €. 54.400,00 (Euro ad 12 detlondo
C nq uantaqu atlomilaq uattrocento/o0)l

c. rnmobileubcaiolnSart'AngelodiBrolo(N,,lE),Val.lmbertot'n.4,8,distntonelN.C.E.U datfogiod mappa
.j]-_=o. ;_t=12, part. n 81 sub. l0.qat.lv2Valoredistima€.21.000,00(Euroventunomia/00)l

ATTESo c^e. con nota " 169 del 02.05.2024 è stata .icl'esta a L-cio -ec-ico oel conu.e oi Bro.o (VE) la
.ecessa.ia congr- ta dei suode[ prezzi:

VISTO ll parere redatto dall'ing. Basiio Ridofo, responsabie dellArea lecnica del comune d] Brolo -
autorlzzato dal Slndaco con nota n 7540 de 06.05.2024- acc arata al protocolo del'Ente at n. 1Za del
07.05.2024, che ha riienuto congrui i valori st maU da I ing. IMessina Vincenzo,
RITENUTO prendere atto del suddelto parere dl congruità merjtevole di approvazione;

ATTESO che i beni oggetto della stima non sono uiilizzabil per I fìni lsttuzionalÌ dell'Ente e che gli stessi
necess tano spesso di lavori di manutenz one straordinaria, esponendo l'Ente ad un sovraccarico di spese;
. che il C.d.A. plo{empore aveva a suo tempo già de iberato l'alienazone dei superori beni con atto n 94/2010,
approvato da Dipadimento Reglonae della Famigtia detLavoro con D.D.S n.349det30.3.20111

- fftIENUTO, peÉafllo, Eocedere all€lienaziorL-" dei benl+ji cu in premessa indicati nel parere dell'lng Basilo
Rioo 'o crr. rCooij èi al ega atapserte per ta-e parte ilteg d^re e sosta-z a e. red afle pubbl,ca

Tan'eStaz o"e d iole-esse



VISTA la legge 177.1890 n. 6972 e delÌa disposlzione hansitoria dell'art.21 del Decreto legis atvo n

2a712001 rcl periodo kansitorio previsto per ll riordlno delle istituzioni ad esse seguitano ad applicarsi e
disposlzioni previstl in quanto non contrastanti con iprincipi dela ibe(à dell'assistenza con iprincipi della

legge e con le disposizioni del presente decrelo leglslativol

DELIBERA

per motlvi espressi n narraliva, che qui sl intendono rlportati e trascritti, dj:

1. PRENDERE ATTO:
a. della reazione dell' lng. Vincenzo l\4ess na, iscritto all'ordine degli lngegneri di Messina al n.2576 con

studo Tecnlco in Brolo (ME) ViaTrcnto n.260, relativa alla stima del vaoredi mercato degl immobii

descrltti in premessa;

b. del parere di congruità dei valorì stimati dall'ing. lvessina Vincenzo, redatto daLl'ing. Basilio Rjdolfo,

responsabile dell'Area Tecnica del comune di Bro o, che, in copla, si allega alla presenle per farne

parte integranie e sostanzjale;

2, DARE ATTO che ìl Dipadjmento Regionale della Famiglia del Lavoro con D.D.S. n.349 del 30.3.2011 ha già

approvaio la delibera divendita.

3. PROCEDERÉ all'alienazione dei suddetti immobili medjante pubblica manifesiazione d'interesse;

4. APPRoVARE a taLflne:

a) Avviso pubblico di man festazione d'interesse per la vendita di beni lmrnobi i di proprjetà dell'Ente;

b) [,4odello didornanda (allegato A a]l'Avviso di manifestazione d'lnteresse);

5. PUBBLICARE il suddetto avviso con l'allegato modello di domanda agli Albi Pretori deì comuni limitrofì

otrc al comune in cui ha sede l'IPAB e all'Albo on llne su sllo internei istituzionae dell'Ente

www.casadirioosocoriese.lt;

5) DARE, infine, la massima pubbllcità anche medianle affÌssione negli esercizi pubblicl ljnritrofì alla sede

comunale dell'Ente,

:-:-=qN.U.BBIqAREilpres€nte+rcvveffi .e-!rE@oonl jnedell'Ente.



Del che si è redatto il presente vebale che, lelto ed approvato, si §ottoscrive come appresso:

ll Commissario Straordinario
(Dr. Vincenzo Cusumano)

CUSUMANl lc.lsuMANo

./ t r:ro:37 +02'oo'

SI CERTIFICA

che co p ia della presente deliberazìone è ìn pubblicazione dal- e sino al

Sant'Angelo di Brolo,
IL SEGRETARIO

(Rag. C. Caterina Pintaudi)

CERTIFICAIO DI PUBBLICAZIONE
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oggetto: IPAB ,,cAsA DI oSPITALITIi coRTEsE cApIzzI BASII.E" . v|sTo Dt CoNGRU|TA PERIZIA REDATTA DALI]ING.

VINCÉNZO MESSINA RIGUARDAN]E GLI IMMOBIII CENSITI AL CATASTO DELCOMUNE DISANI'ANGELO DI BROI.O AL

FG.12 CON tA PART|CELLASl, SUB 8,9 E 10

tL RESPONSABILE DELL'AREA TECN ICA

Vista la nota pervenuta in data 06.05.2024, al prot- 7535 con la qua e il segretarìo dell'IPAB "CASA Dl OSPITALITA'

CORTESE CAPIZZ BASILE" ha richiesto al SÌndaco dl Brolo di autorizzare il tecnlco comunale, lng. Basllio Ridolfo, ad
apporre ilvisto dicongruità su la relazione distima redatta dall'lng. Vlncenzo fvlessina rlguardante alcunl imnrobilid
proprletà della medeslma IPAB;

Vista l'auiorizzazione del Sindaco, resa con nota prot. 7540 del 06.05.2024,

Vista la Relazione dl stlma a frria dell'lng. Vincenzo Messina, nato a Sant'Angelo di Bro o ln da iscr:tto al'Ordlne degli
lngegnerÌde la Provlncia dl Messina a n.2756, datala 13.03.2024

Rilevato che la suddetta Relazlone di stima redatta dall'lng. Vincenzo Messina, rlguarda gli lmmobili di proprietà
dell'IPAB "CASA Dl OSP TALIIA' CORTESE CAPIZZI EASILE'/ facenti parte dl un unlco fabbricato sito tr. le Vie Umberto l,

S. Salvatore e Portello de Comune di Sant'Ange o di Brolo, elencati nella seguente tabel a:

Biferimenti cotastali

Unità lmmoblliare slta
Via S. Sa vatore 2

Unltà ublcata a pianoterra conterrazzino
prospiciente Via llmberto I (di superlcie
pari a 1s,00 mq circa), avente
destinazione a locale deposito, costituita
da un unico vano di circa 24,00 mq.

Stato de le finiture scadente,
pavimentazione in terra battuta, infissi
estèrni n lesno depradati.

FC di rnappa n. 12,

pafticel a n. 81, sub.8
zona A del centro

Unità immoblliare slta Unltà ubicata a plano terra, piano primo
e piano secondo avente destinazione
residenzlale, composta_da otto vani di
superficie comp essiva pari a 136,00 rnq
circa ed altezza rnedla di 3,40 m con
annessi balconi di superficle comp essiva

di 10,00 mq clrca. La superfcie cat.stale
è d! 192,00 mq circa.
Lo stato delle finit!re è medioc.e; la
pavimentazione è costltuita in parte con
lastre di marmo ed in parte con piastrelle
in ceramicai gli infissj esternl sono in
cattivo stato di conservazionej is€rvizÌ
igienicl necessitano di lavorÌ di
manutenzione; tutti gli impl.ntl sono

molto vetr,rstÌ.

Fg di rnappa n. 12,

particel a n. 81, sub.9
zona A del centro



Evidenziato che I'rng- v. Messina, suria scorta dr quanto dalo stesso accert.to, ha ritenuto diattrib!rre iseguentivarorii

PERIZIA CHE SI ALLEGA

PER TUITO QUANIO SOPRA VIsTO, RILEVATO ED EVINDENZIAIO,
DICHIARA

DI RITENERE CONGRIJi IVALORI STIMATI DALL'ING, VINCENZO MESS]NA NELLA RELAZIONE DI
ALLA PRESENIE PER FORMARNE PARTE INTEGRATE E SOSTANZiALE.

Brolo, lì06-05.2024

IL RESPONSABILE DEI

'. \,-7 l

§
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Unità immobiliare sita
nella Via l.lmberto i n.6 e 8

Unità disposta a piano terra avenG
destinazlone commerciale con annessi
locali accessori. E' costltuita da due vani
e da un piccolo wc con supefficie utÌle
complessiva di35,OO mq, in cattivo stato
dlmanutenzione.

Fg di mappa n. 12,
particella n.81, sub_

10

ZonÀ A del

UnÌtà immobil;are sita in Via S. Salvatorè 2
Unità immobliiare sita ne a Via porte o 9
Unità immobiliare sira ne a Via Umber6Lr={ e s



Relazione di stima per 7a valutaz.ione di alcuni immobili. di.-proprietà

deila casa cli ospitalità ( oRr i \r ( \Prl./r BA\ r L- .L

J,RIML55A
.,/ / : . :,. .:

La presente relazione di stina, ledatta dal softoscritto ing. Vincenzo MESSINA. nato a S: Agnta di N1i1ilello

ii 2610211963 C.F. \'lS SVCN63B26I1 99J, Isclitto presso ì'Ordine cìegli Ilgegne di Nlessira al rì.2756, cor

studio_fecnico siio in Brolo Via Trelito n.260. .,\ seguito cli ìncarico a mczzo raccolltandata a ùano prot- 11.79

dc1 28i02i102,1, è relativa agli immobiii. siti nei centro ffbaro di Salt'Angelo di Bro]o. di proplietà cieLla

casa di ospitalità 'CORTESE CAPIZZ1 BASILE '. e orecisameffc:

l- Unità immobiliare sìta nella via S. SalraLorc 2, posla a piano tet1a, con terrazzino prospiciente viè

UmbeÌ1o l' a|eùte desliraziooe a Iocaic deposilc ò riportata nel catasto làbbricati ai 1iglro di Luappa

n. 1l particellan.81, subaìtcrno E;

2- Llnità immobiliare sita nella via PoÉcllo 9, posta a piaoo terra. piaoo primo e piano secoEdo, avente

destinazione residenziale è ripotlata ne1 cahsto tabbricati al lbglio di mappa r'r. l2 panicelÌa n. 81.

subalterno 9;

3- Unità irulobiliare sita neila via Umberto Prirno { e 8. disposta a piano tena, aveote destinaTione

commerciàle. con amcssi locali accessori è riporrata oel catasto labblicati aÌ 1òglio di mappa n. 1l

particella n. 31, subaitemo l0;

La prcscl-rtc rciazionc ha lo scopo di deternÌinare il piir probabiìe valorc d; metcalo rJegli immobìii sopra

descriiti ed a tale scopo i! sottoscrifio. suppoilato deila conoscenze dei luoghi, cÌal1a docunentaT;one giafica

e carastale. ha eilèttL,ato lc oppoÌ1une ir:dagini eC è.lerlamenti di mercato al fìDe di pervenile alle

conciusioni di seguito rìportate.

Preìiminaiuenre si e\idenzia che ìpredettì immobili Ca val lare lal1no pafie dl rn firhbl'icato- sìto tra lc vie

LÌmberto Primo. S- Salvatore e Porlello del Comure di di Sart'Angeio di Bro1o, rìcaderti dal pulto di vis',a

Urbanistico in zoùa "A'" centro storico del vigcnlc Pìano Rcg.oiatorc Gcncrale-

- VALUI-\ZIONE IN,IMOBILE I Particella n. 81 sub.8
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L',,nita immobiliare, disposta a piano tetra, è sita nella via s. salvatore 2 alra quare si accede diretlamente
dalla predetta via, il atto adibita a locale .ieposito, costituita da un Ìrnico vano di ci_rca rnq 24,00.
Lo stato deile finiturc è molto scadenrc, la pavimentazio,,e in teira battùta, gli ilfissi estemi in ]eeoo aÌlo
stato molto degradati.

costituisce per'inenza del locale ua piccolo terrazzjno di mq 15 circa che si allaccia ad ansoìo tm le lie
l]mbedo Primo e Sar. Salvatore.

La stima del prcdetto immobile vjene Èffettuala secondo il metodo sintctico comparatlvo.
surra sco$a di indagiai di merca.to, relativamente ad operaz ionidi compravendita di inr-mob i simiii
Per caratteristiche intdffecire ed estrinsecrre, nolché con, sùpporto de,a banca dati dere quotazioni
ìnrmobiliari dell'Agenzia delle Eohate.

Pefialto si è pervenlrto àr val.re unita,io del piLi probabile valore di rnercato der-unità immobiriare il €/mo
250,00, consideratdo in tale importo anche il valore della pertinenza.

Sìcché il più probabile valore di mercato dell,unità in argomento è i1 seguente:
mq. 2,1,00 * €,imq 250 = €. 6.000,00 (Seimiìa,/0O).

V LUTÀZIO}JE II,{MOBILE 2 particella n. 8i sub.9

PiANO SECONDO

{Éì

,1.@
'...-!_

PIANO TERRA

PJANO PRJMO
h = 34O crn

;,,V
;..|!:., 

)2

_:.4i



jL unita imnrobilrare. dìsposta a piano terra, piano primo e piano secondo e sira aelra via portello 9 e si
accede da,,a predetta via trauite una scarinata che diparte.lar liano tcra, in atto stitta. L,unita è costiftLita da
otto r.ni catastali, per una superficie compressiva utire di mq.136 circa. con artezza media di m1 3,40, cou
a.nessi balconi della superficie complessiva di mq.10,00 circa. Mettue 1a supefiice catastale comprcso mùij
e di mq. ì 92 circa.

costihiiscono pertinenza derra stessa uu picooro vano sottotetto a piaao secondo ed un terazzino. accessibiri
framite piccoia scala interoa in iegno.

Lo stato derie finitue a o stato attuale, è neiliocre pru essendo sriraa oggetto dì interventi di manutenzione
staordinaria, la pavimentazione è costiluita in parte con lastre di rnaruo tipo botticino ed in parte con
iastrelle di ceramica, gli infissi esteni in legno tipo ,,dÙgras,,ecl 

alio stato ìn .attivo s1a1o di consenazione
c pofie inteme sono in regno tamburalo, i quattro sen,izi igeruci necessitano di lavori di manrtenzìone e

a stima delÌa predetta unità immobiliare viene effefdata secondo i1 metodo sinietico comparativo.
1a scorta di indagini di mercato. rclativamcnte ad operazioni di compravendita di immobili simili
caratteristiche iarrinseche ed estrinseche' norché con il supporto clelra banca dati derie quorazio.i
^À:1i--; r^ìr! 

^ -^-, : tr ì! -biliari deit-Agenzia delle Enrrarc

ertanto si è peNenuto al valore unitarjo de1 piu probabile vaiore di mercato dell,unità imuobiliare in €/rnq
00'00' considerando in tale importo anche ii vaìore dei barconi, der ,ano sottotettc e der te,,azzill. pcsti a

secondo-

ioché il più probabile valore dimercato deil,unità in argomento è il seguente:
. 136,00 * €/mq 400 = €.54.400 ,00 (Cinquaùaquatlroquattrocerto.,/00).

ALUTAZIONE ÌN[\,{OBILE 3 parlicella n. 81 sub.] 0

D

PIANO TERRA
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L'uita immobiliare, disposta a piano tera è sita nella \,ia Umborto Piimo n. 6 e 8 e si accede daÌìa predetta

lia, ha destinazione commercialc è costituita da due vani e da un piccolo \À,cl con una superficie utile

complessiva di mq. 35 circa. i1 tutto si prcsenta in cattivo stato di manutenzionc in quanto da diverso tempo

non uLilizzata.

La stima delia predetta udtà inurobiliarc viel:le efettuata secondo il metodo sintetico comparativo.

Sùlla scorta di iodagini di mercato, relativamente ad operazioni di compraveodita di immobilì simili

Per carattcristiche intrinseche cd estrinseche, notrché con i1 suppoto dclla banca dati delle quotazioni

immobiiiari dell'Agenzia del1e Entate.

Pertanto si è pe11enuto a[ valore unitario del piir probabile valore di mercato dell'unità immobiliare in €/mq

600,00. Sicché i1 più probabile valore di mercato dell'uÌlità in :ugonento è il seguente:

mq. 35,00 * €/mc1600 : €.21.000 ,00 (Velllunomila).

CONCLUSIONI

Pertanto, per quatlto sopm esposto ne1la presente relazione di stiiÌÌa, i1 va1orc con'rplessivo àmmonta ad €.

81.900,00 (diconsi eu.o ottanlamilanovcceoto).

Si precisa infine che ubanisticanente gli immobiii sono stati edificati aglì inizi

ricerche effettuate nor so]1o emerse diffonnilà sia urbanistiche che catastali.

In ottemperanza all'incadco ricevutr) ho redatto ia presellte relazlone di stima.

Sant'Angelo di Brolo 13 Viarzo 202,1

del
.

secoìo scorso e dalle

Dot. Ing. Vinc


